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Penize jsou krvi stavby

Stavba je Zivy organismus. A penize jsou jeho krvi. Aktivuje systém a stara
se o Zivotaschopnost do posledni buifiky. Na pritoku krve zavisi zdravi a

akce schopnost celého organismu.

Diky naSim zkuSenostem a praxi budete mit vZdy jedny z nejlepSich podminek

financovani, vysi Gvéru, miru Groku, apod.

Elementarni otazka pred stavbou.
Kolik budu potrebovat? Nebo také, Mam
na to a na co a kde?

V zéasadé jsou dvé cesty financovani vasi stavby:

1.Budu pot¥ebovat tvér

2.Nebudu pot¥ebovat uvér

Nebudu potrebovat uveér

Finance pot¥ebné na stavbu se za stanovenych podminek ¢erpani ulozi v no-
tar¥ské, nebo bankovni tschové. Odkud jsou nadsledné pouzity na zdkladé do-

hodnutého plnéni. Transparentné a vcéas.
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Budu potrebovat uveéer

Obecné financovani staveb neni jen o vysSi investice, uvéru, tGroku, nebo ve-
likosti splatky. Je toho mnohem vice. Pro ty z néas, kte¥i nerozumime ,ban-
kovstiné” a v Gvérové smlouvé jsme skonc¢ili na prvni strané s tim, Ze Jjsme
zkontrolovali své ddaje jisté& pomiZe sluZba privodce a pomocnika - VESPER

FINANCE.

Ukolem tymu VESPER FINANCE a cilem této sluZzby je predikce vasi finan&ni
kondice a nastaveni bezpec¢ného a bezstarostného procesu financovani vaseho
zédméru. Schopnosti dotédhnout v&S projekt dokonce. Ne skoro do konce na 80%,

90%, 99%, ale zcela a Uplné.

Diky naSim zkuSenostem a praxi budete mit vzdy jedny z nejlepSich podminek

financovani, vysi Gvéru, miru Groku, apod.

N&S pristup v této analyze je ¢isté projektovy (OTIFOB). Snazime se vasSe

moznosti financovadni posuzovat v tomto kontextu:

EEEEN RS Y] / Kdy mGZete mit finance k dispozici

B R e N e L S A LI O I s ey] / Jaky standard, ¢i rozsah

si p¥ejete a miZete dovolit

- V rozpoc¢tu, nebo-1i dohodnuté cené (OB - on budget ) VANEVCERETAA RN o L]

co Jje pouzitelna

Jednd se o rozbor vasich moznosti jak financovat vasi stavbu. Ve spolec¢ném
dialogu s lidmi, kte¥i jsou pro diskrétnost a citlivost Gdajd mimo bé&Zny

provoz firmy, provedete v ramci kritického mysleni analyzu. Analyzu, ktera
vam jasné odpovi na veskeré milniky a odstrani nastrahy z procesu financo-

vani.
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Mozna uskali avéru a jeho cCerpani.
Nebo chcete-1i, kde to muZe hodné
bolet.

Vase prijmy

Zde jedind poznamka. Neexistuje ideé&lni klient v idedlni situaci. Vstupni
kéd u dveri banky vSak s touto kombinaci po¢itd. Tak schvalné, nékolik zce-

la normdlnich Zivotnich situaci (ne pro banku a jejiho idedlniho klienta):

- jste 0SVC, tim pro spoustu bank nejste jasné& &itelni

- nedej bozZe, ze jste se rozhodli mit déti a nékdo musi na mate¥skou do-

volenou
- nejste manzelé

- realné mate tolik majetku, Ze si nemusite vibec brat Gvér, ale vase

podily jsou t¥eba 49% nebo 51% - hoops

- mate jiz néjaky jiny Gvér a je nutnéd znalost a orientace v terénu co s
tim

- i kdyz to t¥eba neni Gplné nutné, ale presto si berete hypotéku jako
jeden z nejvyhodné&jsich dvérd

- apod.

ISl diky nadim klientdm a jejich poZadavkim méme FeSeni tém&¥ na vie-

chny pripady.
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Volba banky

To, Ze Jjste klientem své banky neni zarukou nejvhodnéjsSich podminek. Pfeci
jen hypoteéni Gvér je produktem finanéniho trhu a né vztahem klient a moje

banka.

umime bankdm jasné definovat zadani, kdo je jejich klient a co

ocekava. Pak je volba jasna.

i -~ ~
Vyse aveéru
P¥irozena reakce: “Milacku asi budeme potrebovat hypotéku, pojd zajdeme do
banky a zeptam se kolik nam pijéi”. A pravé zde zadinad problém zvany “ko-
1lik”. Otézka by nem&la byt kolik ném pijé&i, ale kolik pot¥ebujeme a za ja-
kych
podminek. Banka je obchodnik né spasitel.
od zadatku nas klient vi pfesnou vySi investice. Ma tedy k dispo-

zici pevnou cenu realizace.

Mira urokové sazby a fixace

Pokud pfijmeme méd, Ze jste klient, ktery p¥ichézi pripraveny. A s naSi

sluzbou jste pripraveni, budete mit vZdy jedny z nejlepSich podminek.

je to diky dlouholeté spolupréaci s bankami a invenci sdruZeni

ADMD ve které jsme Clenem.
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Moznosti cCerpani uveéru

Opét jeden z bodd, ktery tGzce souvisly s p¥ipravou. MoZnosti Gvéru p¥ipra-

vime spole&né s ohledem na prGbéh a naroénost projektu.

- OdlozZené splatky

- Etapizace projektu

- V&3 osobni plén mimo¥&dnych finanénich vstupd
- Kombinace zaruk a zastav

- apod.

el tim, Ze vime divérné informace a okolnosti a zname bankovni me-

chanismy jsme vzdy o krok vpredu.

Velikost plateb (tranzi) v zavislosti
na podminkach smlouvy o dilo

Velmi ddleZitéd okolnost. To, Ze se s bankou dohodnete na vySe uvedeném. Ne-
vypovidad v zadném pripadé nastavenl splatkovani, chcete-1i krevnim obéhu.
Banka si to klidn& v rdmci vlastnich standardd nastavi podle sebe a svého
rizikového pohodli. TakZe na jedné strané penize mate (spiSe je drzi banka)
a na strané druhé nejsou platby synchronizovany s vasSi smlouvou o dilo. Vy-
sledek? Error - narusené cash-flow stavby. TakZe problém. Penize jsou, ale

ne tam kde byt maji.

umime bankam vysvétlit nds produkt a ndsledné& sladit terminy pla-

teb a jejich objemy.
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Nastaveni ,standardnich” procesu v
bance

Jedno slovo, které ve skutecnosti skryva balik velice zajimavych okolnosti.
Poznaji se velice jednoduse. Jak? Je to vSe na co jste se nezeptali, proto-

Ze jste nevédéli, ze se mate ptat.

rozumime bankovnim procesum a jejich aplikacim ve smlouvach.

Odhad a jeho vliv na vysi uvéru

Odhad je velice specifickd véc. Zde miZete o hodné& p¥Fijit, a nebo také zis-
kat. Mnohem vice, neZz je diskuze o vysi uroku. Jak to? Zde vam ochota ban-
ky, nebo standardni procesy, mohou v ramci odhadu ceny (pro Gc¢ely banky)

vas projekt znehodnotit v ¥adu desitek procent.

Priklad: neznale provedeny odhad klidné udéla z vasich 100% hodnoty projek-
tu, Uplné klidné 70% nebo i 65%. Takze ve vysledku ohodnotila banka vas

projekt skoro na 2/3 trzZni ceny.

umime argumentovat diky kaZdodennimu styku s realitni realitou.

tohle vSe a mnoho dalsich nastrah a Gskali ¥esi VESPER - FINANACE. V za-

jmu vaseho zdravi a zdravi vasSeho projektu. SnaZime se, tak spolec¢né o vizi

Gspésného projektu a stavby vasSeho domova.
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